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 Приложение  

к решению Калачевской районной Думы  

от _______________ г. №   

 

ПРАВИЛА 

 ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ 

ЛЯПИЧЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ КАЛАЧЕВСКОГО 

 МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ  

 

 

Раздел 1. Порядок применения Правил землепользования 

и застройки Ляпичевского сельского поселения 

и внесения в них изменений 

 

Статья 1. Общие положения 

 

1. Правила землепользования и застройки Ляпичевского сельского поселения  (далее 

- Правила) являются нормативным правовым актом муниципального образования Ляпи-

чевского сельского поселения, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным зако-

ном "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федера-

ции", иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации, зако-

нами и иными нормативными правовыми актами Волгоградской области, Уставом Кала-

чевского муниципального района, а также с учетом положений иных актов и документов, 

определяющих основные направления социально-экономического и градостроительного 

развития, охраны его культурного наследия, окружающей среды и рационального исполь-

зования природных ресурсов. 

2. Предметом регулирования Правил являются отношения по вопросам землепользо-

вания и застройки на территории Ляпичевского сельского поселения, установления границ 

территориальных зон, градостроительных регламентов. 

3. Правила разработаны в целях: 

1) создания условий для устойчивого развития территории Ляпичевского  сельского 

поселения, создания благоприятных условий проживания, сохранения окружающей среды 

и объектов исторического и культурного наследия; 

2) обеспечения эффективного землепользования и застройки на территории  и 

предотвращения нецелевого использования земель; 

3) создания условий для планировки территории Ляпичевского  сельского поселения; 

4) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства в 

границах Ляпичевского  сельского поселения; 

5) согласования государственных, общественных и частных интересов и прав при 

осуществлении градостроительной деятельности; 

6) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления 

возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства в границах Ляпичевского  сельского 

поселения; 

4. Правила обязательны к применению для органов государственной власти, органов 

местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляю-

щих и контролирующих градостроительную деятельность, а также судебных органов при 

разрешении споров по вопросам землепользования и застройки на территории Ляпичев-

ского  сельского поселения; 
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5. Правила применяются к градостроительным отношениям, возникшим после вве-

дения их в действие. К отношениям, возникшим до введения в действие настоящих Пра-

вил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые 

возникнут после введения их в действие. 

 

Статья 2. Открытость и доступность Правил 

 

1.   Правила являются открытыми и общедоступными. 

2. Администрация обеспечивает возможность ознакомления с Правилами для всех 

физических, юридических и должностных лиц, оказывает услуги по оформлению выписок 

из Правил и изготовлению необходимых копий. 

3. Население Ляпичевского  сельского поселения имеет право участвовать в приня-

тии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с федеральным 

законодательством, законодательством Волгоградской области и муниципальными право-

выми актами  Калачевского муниципального района. 

 

Статья 3. Действие Правил по отношению к генеральному плану Ляпичевского  

сельского поселения и документации по планировке территории 

 

1. Правила землепользования и застройки не должны противоречить генеральному 

плану Ляпичевского  сельского поселения, (в случае его утверждения). 

В случае внесения изменений в Генеральный план соответствующие изменения 

должны быть внесены в Правила землепользования и застройки. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основа-

нии документов территориального планирования, правил землепользования и застройки 

(за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматриваю-

щей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного разви-

тия систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транс-

портной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструк-

туры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических ре-

гламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, 

границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, 

границ зон с особыми условиями использования территорий. 

3. Документация по планировке территории, утвержденная до введения в действие 

настоящих Правил, применяется в части, не противоречащей Правилам. 

 

Статья 4. Сфера действия Правил 

 

1. Настоящие Правила применяются при: 

1) принятии в установленном порядке решений о предоставлении земельных участ-

ков для строительства и для целей, не связанных со строительством в Ляпичевском сель-

ском поселении; 

2) принятии решений об изъятии земельных участков для государственных и муни-

ципальных нужд, а также для установления публичных сервитутов; 

3) подготовке на основании генерального плана проектов планировки и проектов 

межевания территорий  Ляпичевского  сельского поселения; 

4) подготовке градостроительных планов земельных участков; 

5) разработке и согласовании проектной документации на строительство, рекон-

струкцию объектов капитального строительства; 
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6) проведении контроля за использованием земельных участков и объектов капи-

тального строительства, осуществлении строительства, реконструкции объектов капи-

тального строительства; 

7) решении иных вопросов, связанных с реализацией прав и обязанностей юридиче-

ских и физических лиц, полномочий органов местного самоуправления в области градо-

строительной деятельности и земельных отношений. 

 

Статья 5. Общие положения, относящиеся к правам, возникшим до вступления 

в силу Правил 

 

1. Нормативные и правовые акты органов местного самоуправления по вопросам 

землепользования и застройки Ляпичевского  сельского поселения, принятые до введения 

в действие настоящих Правил, применяются в части, не противоречащей настоящим Пра-

вилам. 

2. Разрешения на строительство, выданные юридическим и физическим лицам до 

вступления в силу настоящих Правил, считаются действительными, если срок их действия 

не истек. 

3. Земельные участки или объекты капитального строительства (далее также - объек-

ты недвижимости), существовавшие на законных основаниях до введения в действие 

настоящих Правил или до внесения в них изменений, являются не соответствующими 

Правилам в случаях, когда эти объекты: 

1) имеют виды использования, которые не установлены как разрешенные в регла-

ментах соответствующих территориальных зон; 

2) имеют виды использования, которые установлены как разрешенные в регламентах 

соответствующих территориальных зон, но находятся в зонах с особыми условиями ис-

пользования территории, в пределах которых запрещено размещение объектов данного 

вида использования территории в соответствии с градостроительным регламентом; 

3) имеют параметры меньше минимальных или больше максимальных значений, 

установленных регламентом использования соответствующих территориальных зон. 

4. Отношения по поводу самовольного занятия и использования земельных участков 

регулируются земельным законодательством. Отношения по поводу самовольного строи-

тельства, использования самовольных построек регулируются гражданским законодатель-

ством. 

 

 

Статья 6. Использование объектов недвижимости, не соответствующих Пра-

вилам 

 

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использо-

ваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регла-

ментом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объек-

тов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружаю-

щей среды, объектов культурного наследия. 

2. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответ-

ствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия пре-

дельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.  

3. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и 

объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соот-

ветствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капиталь-
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ного строительства, установленными градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответ-

ствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких зе-

мельных участков и объектов. 

 

Статья 7. Ответственность за нарушение Правил 

 

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также долж-

ностные лица несут дисциплинарную, имущественную, административную, уголовную 

ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

 

 

Глава 1. Положение о регулировании землепользования 

и застройки органами местного самоуправления 

 

Статья 8. Органы местного самоуправления, осуществляющие регулирование 

отношений по вопросам землепользования и застройки Ляпичевского сельского посе-

ления 

 

Органами местного самоуправления, осуществляющими регулирование отношений 

по вопросам землепользования и застройки Ляпичевского сельского поселения являются: 

1) представительный орган местного самоуправления, принимающий решение об 

утверждении Правил землепользования и застройки, о внесении в них изменений; 

2) администрация Калачевского муниципального района – исполнительно-

распорядительный орган местного самоуправления, наделенный полномочиями по реше-

нию вопросов местного значения; 

3) администрация Ляпичевского сельского поселения – исполнительно-

распорядительный орган местного самоуправления, наделенный полномочиями по реше-

нию вопросов местного значения в случае передачи полномочий Калачевского муници-

пального района в сфере градостроительной деятельности. 

 

Статья 9. Полномочия представительного органа местного самоуправления в 

области регулирования отношений по вопросам землепользования и застройки 

 

К полномочиям представительного органа местного самоуправления (далее также – 

Представительный орган) в области регулирования отношений по вопросам землепользо-

вания и застройки относятся: 

1) утверждение и внесение изменений в Правила землепользования и застройки; 

2) утверждение местных нормативов градостроительного проектирования; 

3) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 

 

Статья 10. Полномочия администрации муниципального образования в области 

регулирования землепользования и застройки 

 

К полномочиям администрации Калачевского муниципального района, либо админи-

страции Ляпичевского сельского поселения, в случае передачи соответствующих полно-

мочий (далее также - Администрация) в области регулирования землепользования и за-

стройки относятся: 
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1) принятие главой Администрации решений о подготовке проекта Правил и обеспе-

чение опубликования такого решения в средствах массовой информации и размещения на 

официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет» (при его наличии); 

2) утверждение главой Администрации состава и порядка деятельности комиссии по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки; 

3) принятие главой Администрации решения о направлении проекта Правил в Пред-

ставительный орган на утверждение; 

4) рассмотрение главой Администрации вопросов о внесении изменений в Правила; 

5) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий, за ис-

ключением случаев, указанных в ч.1.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса РФ; 

6) утверждение документации по планировке территорий;  

7) принятие главой Администрации решений о предоставлении разрешений на 

условно разрешенный вид использования объекта капитального строительства или зе-

мельного участка; 

8) принятие главой Администрации решений о предоставлении разрешения на от-

клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объек-

тов капитального строительства; 

9) принятие решений о развитии застроенных территорий; 

        10) принятие решений об изъятии, резервировании земельных участков для муници-

пальных нужд; 

11) принятие решений о предоставлении земельных участков из состава земель, 

находящихся в муниципальной собственности; 

12) принятие решений об установлении публичных сервитутов; 

13) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод в эксплуатацию при 

осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, рас-

положенных на территории  Ляпичевского сельского поселения; 

14) иные вопросы землепользования и застройки, не относящиеся к ведению пред-

ставительного органа местного самоуправления. 

 

Статья 11. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и за-

стройки 

 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - 

Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом Администрации. 

Комиссия формируется на основании правового акта главы Калачевского муници-

пального района или в случае передачи полномочий - главы Ляпичевского  сельского по-

селения (далее по тексту – Глава) и осуществляет свою деятельность в соответствии с 

настоящими Правилами и регламентом, принимаемым на первом заседании. 

2. К полномочиям Комиссии относятся: 

1) подготовка проекта правил землепользования и застройки сельского поселения; 

2) рассмотрение предложений заинтересованных лиц о необходимости внесения из-

менений в настоящие Правила; 

3) подготовка проекта о внесении изменений в настоящие Правила; 

4) рассмотрение заявлений на предоставление разрешений на условно разрешенные 

виды использования земельных участков или объектов капитального строительства; под-

готовка рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид ис-

пользования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин при-

нятого решения и направление их главе местной администрации. 

5) организация и проведение публичных слушаний по вопросам предоставления раз-

решений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов 

капитального строительства; 
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6) рассмотрение заявлений на предоставление разрешений на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, подготовка рекомендаций о предоставлении разрешения разрешений на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объ-

ектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с 

указанием причин принятого решения и направление их главе местной администрации. 

7) организация и проведение публичных слушаний по вопросам предоставления раз-

решений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства 

8) организация и проведение публичных слушаний по проекту правил землепользо-

вания и застройки, по проекту о внесении изменений в правила землепользования и за-

стройки, в порядке, установленном нормативными правовыми актами муниципального 

образования, настоящими Правилами; 

9) осуществление иных функций в соответствии с настоящими Правилами. 

3. Персональный состав членов Комиссии устанавливается Главой. 

4. Решения Комиссии принимаются простым большинством голосов при наличии 

кворума не менее двух третей от общего числа членов Комиссии. При равенстве голосов 

голос председателя Комиссии является решающим. 

5. На каждом заседании Комиссии ведется протокол, который подписывается пред-

седателем и секретарем Комиссии. К протоколу прилагаются копии материалов, рассмат-

риваемых на заседании. 

7. Протоколы заседаний Комиссии являются открытыми для всех заинтересованных 

лиц. 

 

Статья 12. Внесение изменений в Правила 

 

1. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила земле-

пользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану посе-

ления, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в ре-

зультате внесения в генеральный план или схему территориального планирования муни-

ципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации феде-

рального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установ-

ленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении наруше-

ний ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэро-

дромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки посе-

ления; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

2. Предложения о внесении изменений в Правила направляются федеральными орга-

нами исполнительной власти, органами исполнительной власти Волгоградской области, 

органами местного самоуправления, физическими или юридическими лицами в случаях, 

предусмотренных законодательством Российской Федерации о градостроительной дея-

тельности, в Комиссию. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут 

воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строитель-

ства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, ес-

ли Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капи-

тального строительства регионального значения; 
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3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Пра-

вила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального 

строительства местного значения уровня муниципального района; 

4) органами местного самоуправления Ляпичевского сельского поселения в случаях, 

если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застрой-

ки на территории; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, 

если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строи-

тельства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается 

стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются 

права и законные интересы граждан и их объединений. 

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложений осуществляет 

подготовку заключения Главе, содержащего рекомендации о внесении в соответствии с 

поступившими предложениями изменений в Правила или об отклонении таких предложе-

ний с указанием причин отклонения. 

5. Глава с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение 

тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила 

или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин от-

клонения и направляет копию такого решения заявителям.  

6. Глава в случае принятия решения о внесении изменений в Правила принимает ре-

шение о проведении публичных слушаний по этому вопросу в срок не позднее, чем десять 

дней со дня принятия решения о внесении изменений в Правила. 

7. Публичные слушания по вопросу внесений изменений в Правила проводятся Ко-

миссией в соответствии с порядком организации и проведения публичных слушаний по 

вопросам землепользования и застройки, установленным главой 5 настоящих Правил. За-

ключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, уста-

новленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной офи-

циальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образова-

ния (при наличии официального сайта поселения), в информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - сеть "Интернет"). 

8. После завершения публичных слушаний по вопросу внесения изменений в Прави-

ла Комиссия с учетом результатов публичных слушаний обеспечивает внесение измене-

ний в Правила землепользования и застройки Ляпичевского сельского поселения и пред-

ставляет проект Правил с внесенными изменениями Главе. Обязательными приложениями 

к проекту Правил с внесенными изменениями являются протоколы публичных слушаний 

и заключение о результатах публичных слушаний.  

9. Глава в течение десяти дней после представления ему проекта Правил с внесен-

ными в него изменениями принимает решение о направлении указанного проекта в Пред-

ставительный орган  или об отклонении указанного проекта и о направлении его на дора-

ботку с указанием даты повторного представления. 

10. Представительный орган муниципального образования по результатам рассмот-

рения проекта Правил с внесенными в них изменениями принимает решение о внесении 

изменений в Правила, утверждает проект Правил с внесенными в него изменениями, либо 

направляет указанный проект Главе на доработку в соответствии с результатами публич-

ных слушаний по указанному проекту. 

11. Решение представительного органа местного самоуправления муниципального 

образования о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в порядке, уста-

новленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной офи-

циальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образова-

ния в сети «Интернет» (при его наличии). 
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Глава 2. Положение об изменении видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов 

капитального строительства физическими и юридическими лицами 

 

Статья 13. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 

 

1. Для каждой из установленных настоящими Правилами территориальных зон Ля-

пичевского  сельского поселения могут устанавливаться следующие виды разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в каче-

стве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и 

условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объек-

тов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в 

соответствии с градостроительным регламентом, установленным для каждой территори-

альной зоны, при условии соблюдения требований технических регламентов. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 

и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, госу-

дарственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласования. 

4. Изменение вида разрешенного использования земельного участка или объекта ка-

питального строительства на условно разрешенный вид использования осуществляется на 

основании разрешения, предоставляемого в порядке, установленном статьей 14 настоящих 

Правил. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, находящихся на территории Ляпичев-

ского  сельского поселения, расположенных на землях, на которые действие градострои-

тельных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламен-

ты не устанавливаются, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии 

с федеральными законами. 

 

Статья 14. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использо-

вания земельного участка и объекта капитального строительства 

 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земель-

ного участка или объекта капитального строительства, находящихся на территории Ляпи-

чевского сельского поселения, осуществляется в порядке, установленном статьей 39 ГрК 

РФ, с учетом положений статьи 5.1 ГрК РФ, а также главой 5 настоящих Правил. 

2. В том случае если условно разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент терри-

ториальной зоны в установленном для внесения изменений в Правила порядке после про-

ведения публичных слушаний, предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования осуществляется без проведения публичных слушаний.  

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земель-

ного участка и объекта капитального строительства осуществляется: 
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1) на стадии формирования земельного участка из состава государственных, муни-

ципальных земель для предоставления физическим, юридическим лицам для строитель-

ства; 

2) на стадии подготовки проектной документации до получения разрешения на стро-

ительство; 

3) в процессе использования земельных участков, иных объектов недвижимости, ко-

гда правообладатели планируют изменить их назначение. 

4. При проведении публичных слушаний Комиссия обеспечивает информирование 

граждан, проживающих в территориальной зоне, в которой располагается объект недви-

жимости, в отношении которого запрашивается разрешение на условно разрешенный вид 

использования, а также персонально оповещает правообладателей смежных земельных 

участков и правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на 

смежных земельных участках, о проведении публичных слушаний. 

Указанные сообщения направляются не позднее 10 дней с момента поступления за-

явления заинтересованного лица. 

7. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружаю-

щую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных 

участков, подверженных риску негативного воздействия. 

8. Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня опо-

вещения граждан до дня опубликования заключения о его результатах. 

9. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осу-

ществляет подготовку рекомендаций Главе о предоставлении разрешения на условно раз-

решенный вид использования земельного участка или объекта капитального строитель-

ства либо в его отказе с указанием причин. 

10. На основании указанных в части 9 настоящей статьи рекомендаций Глава в тече-

ние трех дней принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об 

отказе в его предоставлении. 

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и раз-

мещается на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет». 

11. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использова-

ния земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предо-

ставлении такого разрешения должно быть принято в срок, не превышающий 60 дней со 

дня подачи заявки, за исключением случаев, когда с заявителем достигнута договорен-

ность об ином сроке.  

12. Решение об отказе в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства может быть 

обжаловано в суде. 

 

 

Статья 15. Предоставление разрешения на отклонение от предельных пара-

метров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строи-

тельства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше минимальных 

размеров, установленных настоящими Правилами, имеющих неудобную конфигурацию, 

неблагоприятные инженерно-геологические и иные неблагоприятные характеристики, ко-

торые не позволяют эффективно использовать земельные участки, могут обратиться за 

разрешением на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-
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конструкции объекта капитального строительства, установленных настоящими Правила-

ми. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструк-

ции объекта капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка 

при условии соблюдения требований технических регламентов и обсуждении этого во-

проса на публичных слушаниях, в соответствии с положениями статей 5.1, 39, 40 ГрК РФ, 

а также главой 5 настоящих Правил. 

3. Заявление на получение разрешения об отклонении от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства направ-

ляется в Комиссию. 

4. После получения заявления Комиссия: 

1) в течение трех дней запрашивает письменные заключения по предмету запроса от 

контрольных и надзорных органов, уполномоченных регулировать и контролировать за-

стройку и землепользование, других заинтересованных лиц; 

2) в течение 10 дней со дня получения заявления обеспечивает информирование 

граждан, проживающих в территориальной зоне, в которой располагается объект недви-

жимости, в отношении которого запрашивается разрешение на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строитель-

ства, а также персонально оповещает правообладателей смежных земельных участков и 

правообладателей объектов капитального строительства, расположенных на смежных зе-

мельных участках, о проведении публичных слушаний. 

5. В случае, если запрашиваемое отклонение от предельных параметров может ока-

зать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с 

участием правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного воз-

действия. 

6. Срок проведения публичных слушаний не может превышать 1 месяц со дня опо-

вещения граждан до дня опубликования заключения о его результатах. 

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний Комиссия осу-

ществляет подготовку рекомендаций Главе о предоставлении разрешения на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капи-

тального строительства либо в его отказе с указанием причин. 

8. На основании указанных в части 7 рекомендаций Глава в течение семи дней при-

нимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства либо об 

отказе в его предоставлении.  

Решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и раз-

мещается на официальном сайте Администрации в сети «Интернет» (при его наличии). 

9. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства должно 

быть принято в срок, не превышающий 60 дней со дня подачи заявки, за исключением 

случаев, когда с заявителем достигнута договоренность об ином сроке. 

10. Решение об отказе в предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строитель-

ства может быть обжаловано в суде. 
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Глава 3. Положение о предоставлении земельных участков, 

об изъятии и резервировании земельных участков для государственных  

и муниципальных нужд, установлении публичных сервитутов 

 

Статья 16. Общие положения о предоставлении земельных участков на терри-

тории Ляпичевского сельского поселения 

 

Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных участков из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется со-

гласно действующему законодательству и административным регламентам предоставле-

ния муниципальных услуг. 

Предоставление гражданам и юридическим лицам земельных участков осуществля-

ется в соответствии с установленными настоящими Правилами предельными размерами 

земельных участков соответствующих территориальных зон. 

Установление вида разрешенного использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства, на которые распространяется действие градостроительного ре-

гламента, определяются правообладателями земельных участков и объектов капитального 

строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного само-

управления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муници-

пальных унитарных предприятий, без дополнительных разрешений и согласования 

 

Статья 17. Установление публичных сервитутов  

 

1. Установление публичных сервитутов производится в соответствии со статьей 23 

Земельного кодекса Российской Федерации для обеспечения интересов сельского поселе-

ния и жителей поселения. 

2. Инициатива в установлении публичного сервитута может исходить от организа-

ций, жителей сельского поселения, органов, осуществляющих полномочия в области зе-

мельных и градостроительных отношений. 

3. Органы государственной власти, органы местного самоуправления имеют право 

устанавливать применительно к земельным участкам и иным объектам недвижимости, 

принадлежащим физическим или юридическим лицам, публичные сервитуты - ограниче-

ния для правообладателей на использование этих объектов, связанные с обеспечением 

общественных нужд - проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуата-

ции объектов и коммуникаций инженерно-технического обеспечения (линий электросвя-

зи, водо- и газопроводов, канализации и т.д.), охраны исторических и природных объек-

тов, иных общественных нужд, которые не могут быть обеспечены иначе, как только пу-

тем установления публичных сервитутов. 

4. Границы зон действия публичных сервитутов обозначаются на градостроительных 

планах земельных участков. Сведения о границах зон действия публичных сервитутов от-

ражаются в документах государственного кадастрового учета земельных участков и иных 

объектов недвижимости. 

 

 

Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке 

территории органами местного самоуправления 

 

Статья 18. Общие положения о подготовке документации по планировке тер-

ритории. 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов плани-
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ровочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства. 

2. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории.  

3. Порядок подготовки документации по планировке территории Ляпичевского сель-

ского поселения устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

4. Требования к составу и содержанию проектов планировки территории, проектов 

межевания территории установлены ст.42, 43 Градостроительного кодекса РФ. Состав и 

содержание проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного 

или нескольких линейных объектов, устанавливаются Правительством Российской Феде-

рации. 

5. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения эле-

ментов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения 

характеристик и очередности планируемого развития территории. 

6. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовлен-

ные в составе документации по планировке территории, в установленном законом случаях 

до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях. 

 

Статья 19. Подготовка документации по планировке территории 

 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основа-

нии документов территориального планирования, правил землепользования и застройки 

(за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматриваю-

щей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного разви-

тия систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транс-

портной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструк-

туры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических ре-

гламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, 

границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государствен-

ный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, 

границ зон с особыми условиями использования территорий. 

2. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполни-

тельной власти субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправления во 

исполнение полномочий Администрации, указанных в части 5 статьи 10 настоящих Пра-

вил, за исключением случаев, указанных в части 2.1 настоящей статьи. 

2.1. Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются 

самостоятельно: 

1) лицами, с которыми заключены договоры о развитии застроенной территории, до-

говоры о комплексном освоении территории, в том числе в целях строительства стандарт-

ного жилья, договоры о комплексном развитии территории по инициативе органа местно-

го самоуправления; 

2) лицами, указанными в части 3 статьи 46.9 Градостроительного Кодекса РФ; 

3) правообладателями существующих линейных объектов, подлежащих реконструк-

ции, в случае подготовки документации по планировке территории в целях их рекон-

струкции; 

4) субъектами естественных монополий, организациями коммунального комплекса в 

случае подготовки документации по планировке территории для размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 
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3. В случаях, предусмотренных частью 2.1 настоящей статьи, подготовка документа-

ции по планировке территории осуществляется указанными лицами за счет их средств са-

мостоятельно или привлекаемыми организациями в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. Расходы указанных лиц на подготовку документации по плани-

ровке территории не подлежат возмещению за счет средств бюджетов бюджетной систе-

мы Российской Федерации. 

4. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опуб-

ликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов Калачевского муниципального района, иной официальной информации, в 

течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте 

Калачевского муниципального района (Ляпичевского сельского поселения) в сети «Ин-

тернет» (при его наличии). 

5. В случае подготовки документации по планировке территории по инициативе Гла-

вы ее финансирование осуществляется за счет средств бюджета муниципального образо-

вания. 

6. Администрация подготавливает техническое задание на разработку документации 

по планировке территории и обеспечивает размещение муниципального заказа на ее под-

готовку в соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим по-

рядок размещения заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для 

государственных или муниципальных нужд. 

7. Физические или юридические лица могут обеспечивать подготовку документации 

по планировке территории за счет их средств. 

8. По окончании выполнения работ по подготовке документации по планировке тер-

ритории Администрация осуществляет ее проверку на соответствие документам террито-

риального планирования, правилам землепользования и застройки (за исключением под-

готовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение ли-

нейных объектов), программам комплексного развития систем коммунальной инфра-

структуры, программам комплексного развития транспортной инфраструктуры, програм-

мам комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативам градостроительно-

го проектирования, требованиям технических регламентов, сводов правил с учетом мате-

риалов и результатов инженерных изысканий, границам территорий объектов культурного 

наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границам террито-

рий выявленных объектов культурного наследия, границам зон с особыми условиями ис-

пользования территорий. 

9. По результатам проверки Администрация принимает решение о направлении до-

кументации по планировке территории Главе или об отклонении такой документации и о 

направлении ее на доработку. 

10. Администрация обеспечивает рассмотрение полученной документации по плани-

ровке территории на публичных слушаниях в порядке, предусмотренном статьей 46 Гра-

достроительного кодекса Российской Федерации, Положением о порядке организации и 

проведения публичных слушаний в муниципальном образовании. 

11. Орган местного самоуправления направляет соответственно главе администрации 

подготовленную документацию по планировке территории, протокол общественных об-

суждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту меже-

вания территории и заключение о результатах общественных обсуждений или публичных 

слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения общественных обсуж-

дений или публичных слушаний. 

12. Глава с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки террито-

рии и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний 

принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об от-

http://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_51040/94c6113a642e3b7baf717942f7cda2bef5b80541/#dst1425
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клонении такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на 

доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

12.1. Основанием для отклонения документации по планировке территории, подго-

товленной лицами, указанными в части 2.1 настоящей статьи, и направления ее на дора-

ботку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 8 

настоящей статьи. В иных случаях отклонение представленной такими лицами докумен-

тации по планировке территории не допускается. 

13. Утвержденная документация по планировке территории Ляпичевского  сельского 

поселения подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опуб-

ликования муниципальных правовых актов, в течение семи дней со дня утверждения ука-

занной документации и размещается на официальном сайте  муниципального образования 

в сети «Интернет» (при его наличии). 

14. Положения настоящей статьи не применяются при подготовке документации по 

планировке территории, выполняемой на основании решений, принятых уполномоченным 

федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Волго-

градской области, органом местного самоуправления муниципального района, при разме-

щении линейных объектов федерального и регионального значения, линейных местного 

значения уровня муниципального района. 

Подготовка документации по планировке территории для размещения указанных 

объектов осуществляется в порядке, установленном действующим законодательством. 

15. Подготовка документации по планировке территории при предоставлении зе-

мельных участков для их комплексного освоения в целях жилищного строительства осу-

ществляется в соответствии с земельным законодательством. 

 

 

Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слуша-

ний по вопросам землепользования и застройки территории 

Ляпичевского  сельского поселения 

 

Статья 20. Общие положения о порядке проведения публичных слушаний 

 

1. Порядок проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и за-

стройки Ляпичевского  сельского поселения осуществляется в соответствии с Градострои-

тельным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, 

законодательством Волгоградской области о градостроительной деятельности, Уставом 

Калачевского муниципального района, муниципальными правовыми актами Калачевского 

муниципального района, настоящими Правилами. 

2. Процедура публичных слушаний позволяет реализовать права жителей поселения 

на осуществление местного самоуправления посредством участия в публичных слушани-

ях. 

3. Публичные слушания проводятся с целью: 

1) предотвращения нанесения ущерба правообладателям объектов недвижимости, 

планируемым строительством, реконструкцией объектов капитального строительства, 

расположенных в непосредственной близости от их объектов недвижимости, а также тем 

видом деятельности, по поводу которого испрашивается соответствующее разрешение; 

2) обеспечения прав граждан в принятии решений по вопросам землепользования и 

застройки Ляпичевского  сельского поселения. 

4. На всех публичных слушаниях вправе присутствовать представители средств мас-

совой информации. 

5. Жители поселения и правообладатели объектов недвижимости участвуют в пуб-

личных слушаниях непосредственно. 

6. В обязательном порядке на публичные слушания выносятся следующие вопросы: 
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1) проект Правил землепользования и застройки Ляпичевского сельского поселения, 

внесение изменений в указанные Правила, за исключением случаев приведения правил 

землепользования и застройки в соответствие с ограничениями использования объектов 

недвижимости, установленными на приаэродромной территории,  

2) проекты планировки территорий и проекты межевания территорий; 

3) проект генерального плана и проект внесения в него изменений, за исключением 

случаев внесения в генеральный план изменений, предусматривающих изменение границ 

населенных пунктов в целях жилищного строительства или определения зон рекреацион-

ного назначения; 

4) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земель-

ного участка и объекта капитального строительства; 

5) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешен-

ного строительства, реконструкции объекта капитального строительства. 

7. Решение о проведении публичных слушаний принимается Главой. 

8. Публичные слушания организуются: 

-  Комиссией по подготовке Правил землепользования и застройки - по проекту Пра-

вил землепользования и застройки (проекту изменений),  

- органом, уполномоченным в области градостроительства, иными структурными 

подразделениями Администрации по проекту генерального плана поселения (проекту из-

менений), проектам планировки территории, проектам межевания территории, вопросам 

предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, вопросам предо-

ставления разрешений на условно-разрешенный вид использования земельного участка 

или объекта капитального строительства. 

9. Информация о проведении публичных слушаний опубликовывается в средствах 

массовой информации, размещается на официальном сайте муниципального образования 

(при его наличии) и (или) в муниципальной информационной системе, обеспечивающей 

проведение общественных обсуждений с использованием информационно-

телекоммуникационной сети "Интернет", либо на региональном портале государственных 

и муниципальных услуг и открытие экспозиции или экспозиций рассматриваемого проек-

та (вопроса). 

10. Материалы для проведения публичных слушаний (заключения, рекомендации, 

иные необходимые материалы) готовятся Комиссией, а также по запросу Комиссии орга-

ном, уполномоченным в области градостроительства, иными структурными подразделе-

ниями Администрации. 

11. Продолжительность публичных слушаний:  

1) по проекту правил землепользования и застройки и внесения  в них изменений со-

ставляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта. 

В случае подготовки Правил применительно к части территории поселения публич-

ные слушания по проекту Правил проводятся с участием правообладателей земельных 

участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указан-

ной части территории поселения или городского округа. В случае подготовки изменений в 

Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для 

конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Пра-

вила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градо-

строительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может 

быть более чем один месяц. 

2) по проекту генерального плана и внесению изменений в генеральный план посе-

ления - с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте 

их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний 

определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми 
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актами представительного органа муниципального образования и не может быть менее 

одного месяца и более трех месяцев. 

4) по проектам планировки территории - со дня оповещения жителей муниципально-

го образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о ре-

зультатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и 

(или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального обра-

зования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев; 

5) по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использо-

вания земельного участка и объекта капитального строительства, предоставления разре-

шения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объекта капитального строительства - не более одного месяца с момента опове-

щения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о ре-

зультатах публичных слушаний. 

12. Оповещение о начале общественных обсуждений или публичных слушаний 

должно содержать: 

1) информацию о проекте, подлежащем рассмотрению на общественных обсуждени-

ях или публичных слушаниях, и перечень информационных материалов к такому проекту; 

2) информацию о порядке и сроках проведения общественных обсуждений или пуб-

личных слушаний по проекту, подлежащему рассмотрению на общественных обсуждени-

ях или публичных слушаниях; 

3) информацию о месте, дате открытия экспозиции или экспозиций проекта, подле-

жащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, о сро-

ках проведения экспозиции или экспозиций такого проекта, о днях и часах, в которые 

возможно посещение указанных экспозиции или экспозиций; 

4) информацию о порядке, сроке и форме внесения участниками общественных об-

суждений или публичных слушаний предложений и замечаний, касающихся проекта, под-

лежащего рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

Оповещение о начале общественных обсуждений также должно содержать информа-

цию об официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмот-

рению на общественных обсуждениях, и информационные материалы к нему, или инфор-

мационных системах, в которых будут размещены такой проект и информационные мате-

риалы к нему, с использованием которых будут проводиться общественные обсуждения. 

Оповещение о начале публичных слушаний также должно содержать информацию об 

официальном сайте, на котором будут размещены проект, подлежащий рассмотрению на 

публичных слушаниях, и информационные материалы к нему, информацию о дате, вре-

мени и месте проведения собрания или собраний участников публичных слушаний. 

13. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний заинте-

ресованным лицам и гражданам в период рабочего времени организатором публичных 

слушаний должна быть предоставлена возможность ознакомления с обсуждаемыми мате-

риалами; 

14. В целях доведения до населения информации о содержании обсуждаемых мате-

риалов инициатор публичных слушаний в обязательном порядке организует выставки, 

экспозиции демонстрационных материалов, выступления представителей органов местно-

го самоуправления, разработчиков обсуждаемых материалов на собраниях жителей, в пе-

чатных и электронных средствах массовой информации, по радио; 

15. Со дня опубликования информации о проведении публичных слушаний заинте-

ресованные лица и граждане вправе в письменной форме направлять организаторам пуб-

личных слушаний свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых материалов. 

Данные предложения и замечания подлежат обязательной регистрации в Администрации, 

рассмотрению Комиссией и включению в протокол публичных слушаний; 

16. Публичные слушания с участием Комиссии (по вопросам землепользования и за-

стройки), представителей органов местного самоуправления, разработчиков обсуждаемых 



 

18 

 

материалов, специалистов, заинтересованных лиц и граждан проводятся, как правило, в 

здании Администрации муниципального образования, на территории которого разработа-

на документация или рассматривается вопросы о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строи-

тельства, об отклонении от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства и назначаются, как правило, в рабочие дни 

не ранее 17.00 часов. Публичные слушания по проектам генеральных планов поселений, 

проектам правил землепользования и застройки и по проектам, предусматривающим вне-

сение изменений в генеральные планы поселений, правила землепользования и застройки, 

проводятся в каждом населенном пункте муниципального образования. 

В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружаю-

щую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных 

участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативно-

го воздействия. 

Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных пара-

метров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подлежит рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установлен-

ном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса РФ, с учетом положений статьи 39 ГрК РФ. 

Публичные слушания по документации по планировке территории проводятся в по-

рядке, установленном статьей 5.1 Градостроительного Кодекса РФ, с учетом положений 

статьи 46 ГрК РФ. 

17. При проведении публичных слушаний всем заинтересованным лицам и гражда-

нам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения. Мне-

ния заинтересованных лиц и граждан учитываются только в случае представления их ор-

ганизатору публичных слушаний в письменном виде. 

18. Организатор по результатам публичных слушаний оформляет протокол результа-

тов публичных слушаний (далее - Протокол) и заключение о результатах публичных слу-

шаний. 

19. К Протоколу прилагаются: 

1) копия решения о назначении публичных слушаний; 

2) копии предложений и замечаний заинтересованных лиц и граждан, поступивших в 

письменном виде организатору в период проведения публичных слушаний; 

3) копии публикаций в средствах массовой информации по обсуждаемым материа-

лам. 

20. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на офи-

циальном сайте и (или) в информационных системах.  

21. После завершения публичных слушаний по вопросам внесения изменений в Пра-

вила землепользования и застройки Ляпичевского сельского поселения внесение измене-

ний осуществляется в порядке, установленном статьей 12 настоящих Правил. 

22. После завершения публичных слушаний по вопросам предоставления разреше-

ния на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капиталь-

ного строительства, предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства приня-

тие решения по указанным вопросам осуществляется Главой в соответствии с главой 2 

настоящих Правил. 

23. Хранение Протоколов о результатах публичных слушаний осуществляется в Ад-

министрации. Протоколы предоставляются по письменному запросу для ознакомления 

любому гражданину, общественной организации, органу государственной власти в тече-

ние 10 дней с момента поступления запроса. 
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24. Мнение жителей поселения, выявленное в ходе публичных слушаний, носит для 

органов местного самоуправления рекомендательный характер. 

 

Статья 21. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на 

условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства и разрешений на отклонение от предельных параметров разре-

шенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 

1. Публичные слушания по вопросам предоставления разрешений на условно разре-

шенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства 

и разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, ре-

конструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, про-

живающих на территории той территориальной зоны, в границах которой расположен зе-

мельный участок или объект капитального строительства, в отношении которого запра-

шивается разрешение. 

2. В срок не позднее десяти дней после получения заявления заинтересованного лица 

о предоставлении указанных в части 1 настоящей статьи разрешений, Комиссия: 

1) обеспечивает информирование граждан о проведении публичных слушаний; 

2) персонально оповещает о проведении публичных слушаний по проекту решения о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования правообладате-

лям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно 

к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального 

строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с зе-

мельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и пра-

вообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, 

применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения 

направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересо-

ванного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования. 

3) в случае, если запрашиваемое отклонение от предельных параметров может ока-

зать негативное воздействие на окружающую среду, информирует о проведении публич-

ных слушаний правообладателей земельных участков, подверженных риску негативного 

воздействия. 

3. При проведении публичных слушаний гражданам предоставляется информация о 

письменных заключениях, полученных от уполномоченных, контрольных и надзорных 

органов по вопросу предоставления разрешений на условно разрешенные виды использо-

вания земельных участков и объектов капитального строительства или на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капиталь-

ного строительства. 

4. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на офи-

циальном сайте и (или) в информационных системах. 

5. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципаль-

ного образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах пуб-

личных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) норматив-

ным правовым актом представительного органа муниципального образования и не может 

быть более одного месяца. 

6. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений или 

публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно раз-

решенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное 

в предоставлении такого разрешения. 
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7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по проекту решения 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осу-

ществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешен-

ный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием 

причин принятого решения и направляет их главе местной администрации. 

8. На основании указанных в части 7 настоящей статьи рекомендаций глава местной 

администрации в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает 

решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или 

об отказе в предоставлении такого разрешения.  

Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для офици-

ального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, 

и размещается на официальном сайте муниципального образования (при наличии офици-

ального сайта муниципального образования) в сети "Интернет". 

9. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или публич-

ных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого 

разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин при-

нятого решения и направляет указанные рекомендации главе местной администрации. 

10. Глава местной администрации в течение семи дней со дня поступления указан-

ных в части 9 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении раз-

решения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон-

струкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения. 

 

Статья 22. Публичные слушания по обсуждению документации по планировке 

территории 

 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельно-

сти, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капи-

тального строительства по проектам планировки территории, проектам межевания терри-

тории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвер-

жденных документов, в соответствии с уставом муниципального образования и (или) 

нормативным правовым актом представительного органа муниципального образования и 

с учетом положений ст. 5.1 Градостроительного Кодекса РФ проводятся общественные 

обсуждения или публичные слушания, за исключением случаев, предусмотренных Градо-

строительным Кодексом и другими федеральными законами. 

2. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания 

территории не проводятся в случаях, установленных ч. 5.1, статьи 46 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельно-

сти, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капи-

тального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проек-

ту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, 

применительно к которой осуществляется подготовка проекта ее планировки и проекта ее 

межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строитель-

ства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут 

быть нарушены в связи с реализацией таких проектов. 

4. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и про-

екту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены рав-

ные возможности для выражения своего мнения. 
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5. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории вправе представить в уполномоченные на проведение публичных 

слушаний орган местного самоуправления муниципального образования свои предложе-

ния и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания 

территории, для включения их в протокол публичных слушаний. 

6. Заключение о результатах общественных обсуждений или публичных слушаний 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на офи-

циальном сайте и (или) в информационных системах. 

7. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципаль-

ного образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах пуб-

личных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) норматив-

ным правовым актом представительного органа муниципального образования и не может 

быть менее одного месяца и более трех месяцев. 

8. Орган местного самоуправления поселения направляет соответственно главе 

местной администрации поселения подготовленную документацию по планировке терри-

тории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту ме-

жевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем че-

рез пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний. 

9. Глава местной администрации поселения с учетом протокола публичных слуша-

ний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о 

результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по 

планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в ор-

ган местного самоуправления на доработку с учетом указанных протокола и заключения. 

 

Глава 6. Иные вопросы 

 

Статья 23. Подготовка градостроительных планов земельных участков 

 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения субъ-

ектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-

строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в границах земельного участка. 

2. Содержание градостроительного плана определено статьей 57.3 Градостроитель-

ного кодекса Российской Федерации. Форма градостроительного плана земельного участ-

ка, порядок ее заполнения устанавливаются уполномоченным Правительством Россий-

ской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

3. Выдача градостроительного плана земельного участка осуществляется в порядке, 

установленном статьей 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации и адми-

нистративным регламентом предоставления муниципальной услуги. 

 

Статья 24. Самовольная постройка 

 

1. Самовольной постройкой является здание, сооружение или другое строение, воз-

веденные, созданные на земельном участке, не предоставленном в установленном поряд-

ке, или на земельном участке, разрешенное использование которого не допускает строи-

тельства на нем данного объекта, либо возведенные, созданные без получения на это не-

обходимых разрешений или с нарушением градостроительных и строительных норм и 

правил. 

2. Лицо, осуществившее самовольную постройку, не приобретает на нее право соб-

ственности. Оно не вправе распоряжаться постройкой - продавать, дарить, сдавать в арен-

ду, совершать другие сделки. 

consultantplus://offline/ref=B461E8D5338D025FE8B578981DF7CC13B99E8C8D10C47A397319972BAE86E3467AC0685DB31D7B26k2a3L
consultantplus://offline/ref=B461E8D5338D025FE8B578981DF7CC13B99E8C8D10C47A397319972BAE86E3467AC0685DB31D7A23k2aEL
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Самовольная постройка подлежит сносу осуществившим ее лицом либо за его счет, 

кроме случаев, предусмотренных частью 3 настоящей статьи. 

3. Право собственности на самовольную постройку может быть признано судом, а в 

предусмотренных законом случаях в ином установленном законом порядке за лицом, в 

собственности, пожизненном наследуемом владении, постоянном (бессрочном) пользова-

нии которого находится земельный участок, на котором создана постройка, при одновре-

менном соблюдении следующих условий: 

если в отношении земельного участка лицо, осуществившее постройку, имеет права, 

допускающие строительство на нем данного объекта; 

если на день обращения в суд постройка соответствует параметрам, установленным 

документацией по планировке территории, правилами землепользования и застройки или 

обязательными требованиями к параметрам постройки, содержащимися в иных докумен-

тах; 

если сохранение постройки не нарушает права и охраняемые законом интересы дру-

гих лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан. 

В этом случае лицо, за которым признано право собственности на постройку, возме-

щает осуществившему ее лицу расходы на постройку в размере, определенном судом. 
 

 

 

Раздел 2. Градостроительное зонирование 

и градостроительные регламенты 

 

Глава 7. Положение о порядке градостроительного зонирования 

и о применении градостроительных регламентов 

 

Статья 25. Территориальные зоны, установленные для Ляпичевского сельского 

поселения. 

 

1. Для целей регулирования землепользования и застройки в сельском поселении 

установлены территориальные зоны, виды, состав и коды которых приведены в таблице 1. 

Таблица 1 

Код 

территориальной 

зоны 

Виды и состав территориальных зон 

 Жилые зоны (Ж) 

Ж-1 Зона застройки индивидуальными жилыми домами 

Ж-2 Зона застройки малоэтажными (многоквартирными) жилыми домами 

 Зоны сельскохозяйственного использования (СХ) 

СХ-1 Зона сельскохозяйственных угодий 

СХ-2 Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения 

 Общественно-деловые зоны (О) 

О-1 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

О-2 Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового 

назначения 

О-3 Общественно-деловая зона специального вида 

 Производственные зоны (П) 

П-1 Производственная зона 
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П-2 Коммунально-складская зона 

 Зоны рекреационного назначения 

Р Зона рекреационного назначения 

 Зоны специального назначения 

СП-1 Зона специального назначения, связанная с захоронениями 

 Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

И Зона инженерной инфраструктуры 

Т Зона транспортной инфраструктуры 

 

 2. Границы территориальных зон установлены по: 

1) линиям улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противоположных 

направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) естественным границам природных объектов; 

5) иным границам. 

3. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зониро-

вания территории Ляпичевского  сельского поселения определенным цветом и буквенно-

цифровым кодом. 

4. Для каждого вида территориальных зон устанавливаются виды и параметры раз-

решенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

5. Территориальная зона может состоять из участков территориальной зоны. Участок 

территориальной зоны - часть территориальной зоны, состоящая из земельных участков, 

имеющих смежные границы, и отделенная от других участков этой же территориальной 

зоны участками других территориальных зон. 

 

Статья 26. Общие требования в части видов разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства 

 

1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного использования зе-

мельных участков и объектов капитального строительства указаны:  

1) основные виды разрешенного использования;  

2) условно разрешенные виды использования;  

3) вспомогательные виды разрешенного использования. 

2. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных ви-

дов использования земельных участков и объектов капитального строительства градо-

строительными регламентами установлены общие требования к их размещению, относя-

щиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей ста-

тье, и частные требования, относящиеся к каждой из выделенных территориальных зон в 

отдельности, указанные в главе 7. 

3. В части вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков 

и объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены 

общие требования, к их размещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным 

зонам в целом, указанные в настоящей статье. 

4. В числе общих требований к размещению основных видов разрешенного исполь-

зования и условно разрешенных видов использования земельных участков и объектов ка-

питального строительства градостроительными регламентами установлены следующие: 
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1) при соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более 

основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного 

участка, в том числе в пределах одного здания;  

2) объекты культурного наследия относятся к разрешенным видам использования на 

территории всех зон; 

3) объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения 

нескольких земельных участков (линейные объекты, канализационные насосные станции, 

распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределительные 

подстанции, котельные, водопроводные насосные станции, водонапорные башни, водо-

мерные узлы, водозаборные скважины; локальные очистные сооружения, очистные со-

оружения поверхностного стока, а также объекты гражданской обороны и предотвраще-

ния чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные 

участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех зон при от-

сутствии норм законодательства, запрещающих их применение. 

4) объекты транспорта, включая мастерские по ремонту и обслуживанию автомоби-

лей, автозаправочные и газонаполнительные станции, стоянки индивидуального легкового 

автотранспорта, относятся к условно разрешенным видам использования в границах зе-

мельных участков, непосредственно примыкающих к территориям улично-дорожной сети, 

расположенных на территории всех зон, при отсутствии норм законодательства, запреща-

ющих их применение;  

5) размещение указанных объектов разрешается при соблюдении следующих усло-

вий: 

а) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной 

реконструкции автомобильной дороги; 

б) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с 

учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения, 

экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильных дорог. 

5. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства градострои-

тельными регламентами установлены следующие: 

1) для всех основных и условно разрешенных видов использования вспомогатель-

ными видами разрешенного использования являются следующие:  

а) виды использования, технологически связанные с объектами основных и условно 

разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе 

противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами; 

б) объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходи-

мые для функционирования объектов основных и условно разрешенных видов использо-

вания; 

в) объекты временного проживания, необходимые для функционирования основных 

и условно разрешенных, видов использования; 

г) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведе-

ние, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основ-

ных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;  

д) автостоянки и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, услов-

но разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;  

е) благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для от-

дыха, спортивных занятий;  

ж) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников; 

з) общественные туалеты;  

2)размещение объектов, вспомогательных видов разрешенного использования, раз-

решается при условии соблюдения требований технических регламентов и иных требова-

ний в соответствии с действующим законодательством; 
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3) суммарная общая площадь зданий (помещений) занимаемых объектами вспомога-

тельных видов разрешенного использования расположенных на территории одного зе-

мельного участка не должна превышать 30% общей площади зданий расположенных на 

территории соответствующего земельного участка; 

4) суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных 

видов разрешенного использования расположенных на территории одного земельного 

участка не должна превышать 25% общей площади территории соответствующего зе-

мельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих 

Правил. 

 

Статья 27. Общие требования в части предельных размеров земельных участков 

и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства 

 

1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства установлены в следующем составе: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запреще-

но строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, соору-

жений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 

всей площади земельного участка; 

2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров раз-

решенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градо-

строительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем вы-

деленным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные тре-

бования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, ука-

занные в главе 7. 

3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного строитель-

ства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регла-

ментами установлены следующие: 

1) выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 

2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли, тротуара; 

2) выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются по согласованию 

Администрации; 

3)  высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по 

вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, 

ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических 

устройств (антенн, дымовых и вентиляционных труб). 

4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков: 

1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к 

размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены 

строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) 

для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями 

(цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, 

доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или 

в квартале; 
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2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована:  

а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; 

б) открытыми спортивными площадками;  

в) другими подобными объектами;  

3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и 

скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озеленен-

ных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с норма-

тивными актами Ляпичевского  сельского поселения. Доля озелененных территорий са-

дов, скверов – 70%. 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на 

территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 2) приведена в таб-

лице 2. 

Таблица 2 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков 

№ 

п/п 
Вид использования 

Минимальная площадь  

озелененных территорий 

1 Сады, скверы, бульвары; парки; комплексы ат-

тракционов 

70% территории земельного 

участка 

2 Объекты дошкольного образования (ДОУ), объ-

екты начального и среднего общего образования 

(школы) 

50% территории земельного 

участка 

3 2-х квартирные жилые дома; 

открытые объекты физической культуры и спорта 

40% территории земельного 

участка 

4 Прочие(*) 15% территории земельного 

участка 

 

(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для 

которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются:  

1) объекты коммунального хозяйства;  

2) объекты сельскохозяйственного использования; 

3) объекты транспорта.   

 

5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требовани-

ями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается приме-

нительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, 

пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.   

6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и 

примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, 

площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%. 

7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать 

в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нор-

мативными техническими документами. 

8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуаль-

ного автотранспорта на территории земельных участков: 

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории 

земельных участков может предусматривать следующие виды хранения: 

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных 

и пристроенных); 

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;  

2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранс-

порта на территории земельных участков приведено в таблице 3. 
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Таблица 3  

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранс-

порта на территории земельных участков 

№ 

п/п 
Вид использования 

Минимальное количество 

 машино-мест 

1 Индивидуальные жилые дома 1 машино-место на земельный уча-

сток 

2 Личные подсобные хозяйства 1 машино-место на земельный уча-

сток 

3 Открытые объекты физической культуры и 

спорта  

1 машино-место на 10 единовре-

менных посетителей (включая зри-

телей) при их максимальном коли-

честве 

4 Земельные участки парков, садов, скверов  3 машино-места на 1,0 га террито-

рии участка  

 

5 Кладбища 10 машино-мест на 1,0 га террито-

рии  участка 

 

3). Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество ма-

шино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков 

определяется в соответствии с действующими региональными нормативами градострои-

тельного проектирования Волгоградской области. 

4). В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования 

минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта опре-

деляется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного 

участка.  

5). В случае если земельный участок и объект капитального строительства располо-

жен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодатель-

ством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории 

указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений. 

При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, погло-

щают более мягкие.  

 

Глава 8. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капи-

тального строительства, предельные размеры земельных участков и предельные па-

раметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального стро-

ительства по территориальным зонам  
 

 

Статья  28.  Жилые зоны 
 

Ж-1. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 
 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-

вания жилых районов, микрорайонов и кварталов из отдельно стоящих индивидуальных и блоки-

рованных жилых зданий с минимальным набором услуг для населения местного значения. 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
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№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

2 Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2 

3 Блокированная жилая застройка 2.3 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Социальное обслуживание (*) 3.2 

2 Религиозное использование (*) 3.7 

3 Магазины (товаров первой необходимости площадью не более 50 кв. м) (*), 4.4 

4 Связь (*) 6.8 

5 Коммунальное обслуживание 3.1 

6 Образование и просвещение 3.5 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

2 Овощеводство 1.3 

3 Животноводство 1.7 

4 Объекты гаражного назначения 2.7.1 

6 Отдых (рекреация) 5.0 

 

(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земель-

ных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся 

территориями общего пользования. 

 

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все зе-

мельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах гра-

ниц территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 м. 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м.  

- максимальная площадь земельного участка - 3 000 кв.м. – для жилищного строи-

тельства; 25 000 кв. м. – для образовательных учреждений.  

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м. (при примыкании – 0 

м.) 
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3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 60% 

 

 
Ж-2. ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ (МНОГОКВАРТИРНЫМИ) ЖИ-

ЛЫМИ ДОМАМИ 
 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-

вания жилых районов, микрорайонов и кварталов из многоквартирных малоэтажных жилых зда-

ний с минимальным набором услуг для населения местного значения. 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Социальное обслуживание (*) 3.2 

2 Религиозное использование (*) 3.7 

3 Магазины (товаров первой необходимости площадью не более 50 кв. м) (*), 4.4 

4 Связь (*) 6.8 

5 Коммунальное обслуживание 3.1 

6 Образование и просвещение 3.5 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Обслуживание жилой застройки (размещение объектов обслуживания жилой 

застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещени-

ях многоквартирного дома, если площадь таких помещений составляет не более 

20% общей площади дома) 

2.7 

2 Объекты гаражного назначения 2.7.1 

3 Отдых (рекреация) 5.0 

 

(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земель-

ных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся 

территориями общего пользования. 

 

Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все зе-

мельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах гра-

ниц территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь 

2) - минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 м. 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка - 3000 кв. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 50% 

 

 

Статья  29.  Зоны сельскохозяйственного использования 

 
СХ-1. ЗОНА СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННЫХ УГОДИЙ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-

вания территорий сельскохозяйственных угодий на территории поселения. 

В отношении сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственно-

го назначения градостроительный регламент не устанавливается. Для территорий, не от-

носящихся к землям сельскохозяйственного назначения в пределах территориальной зоны 

устанавливается следующие виды разрешенного использования и градостроительные ре-

гламенты: 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Растениеводство. Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

выращиванием сельскохозяйственных культур. 

1.1 

2 Животноводство. Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас 

сельскохозяйственных животных. 

1.7 

3 Ведение дачного хозяйства: размещение жилого дачного дома (не предна-

значенного для раздела на квартиры, пригодного для отдыха и проживания, 

высотой не выше трех надземных этажей); (в границах населенных пунктов) 

осуществление деятельности, связанной с выращиванием плодовых, ягод-

ных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных культур и карто-

феля; 

13.3 

4 Ведение садоводства: осуществление деятельности, связанной с выращива-

нием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйствен-

ных культур и картофеля; размещение садового дома, предназначенного для 

отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; 

13.2 
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 Вспомогательные виды использования:  

1 Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

2 Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

3 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

 Условно разрешенные виды использования:  

1 Питомники 1.17 

2 Животноводство. Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

производством продукции животноводства, в том числе разведение племен-

ных животных, производство и использование племенной продукции (мате-

риала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и пер-

вичной переработки сельскохозяйственной продукции. 

1.7 

3 Скотоводство 1.8 

4 Птицеводство 1.10 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 1 га. 

- максимальная площадь земельного участка – 750 га. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 0 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 5% 

 

 
СХ-2. ЗОНА, ЗАНЯТАЯ ОБЪЕКТАМИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-

вания территорий размещения объектов сельскохозяйственного назначения. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   
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1 Для ведения личного подсобного хозяйства 2.2 

2 Животноводство 1.7 

3 Скотоводство 1.8 

3 Птицеводство 1.10 

4 Свиноводство 1.11 

5 Пчеловодство 1.12 

6 Рыбоводство 1.13 

7 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

 Вспомогательные виды использования:  

1 Научное обеспечение сельского хозяйства 1.14 

2 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3 Питомники 1.17 

 Условно разрешенные виды использования:  

1 Овощеводство 1.3 

2 Ведение дачного хозяйства 13.3 

3 Ведение садоводства 13.2 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 1 га. 

- максимальная площадь земельного участка – 310 га. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 20 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 60 % 

 

 

Статья  30.  Общественно-деловые зоны 
 

О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-

вания центра поселения с преимущественным спектром административных, общественных, ком-

мерческих и обслуживающих видов недвижимости, разрешенного строительства и реконструкции 
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объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением периодических и эпизодиче-

ских потребностей населения без ограничения жилищного строительства.  

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (ма-

стерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

3.3 

2 Деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с 

государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент 

их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 

4.1 

3 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 

(комплексы) (Размещение объектов капитального строительства, общей 

площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких 

организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и 

посетителей торгового центра 

4.2 

4 Рынки (размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной торговли 

(ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не 

располагает торговой площадью более 200 кв. м; размещение гаражей и (или) 

стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка)  

4.3 

5 Магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных 

для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м) 

4.4 

6 Банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые) 

4.5 

7 Общественное питание (размещение объектов капитального строительства в 

целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, 

закусочные, бары)) 

4.6 

8 Гостиничное обслуживание (размещение гостиниц, а также иных зданий, 

используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в них) 

4.7 

9 Развлечения (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных площадок, ночных 

клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, ипподромов, игровых автоматов 

(кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр) и 

игровых площадок; в игорных зонах также допускается размещение игорных 

заведений, залов игровых автоматов, используемых для проведения азартных 

игр и игровых столов, а также размещение гостиниц и заведений общественного 

питания для посетителей игорных зон) 

4.8 

 

 

Объекты придорожного сервиса (размещение автозаправочных станций 

(бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий 

4.9.1 
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№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

10 для организации общественного питания в качестве объектов придорожного 

сервиса; предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных 

принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса) 

11 Выставочно-ярмарочная деятельность (размещение объектов капитального 

строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-

ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую 

для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, 

организация питания участников мероприятий)) 

4.10 

 Вспомогательные виды использования  

1 Социальное обслуживание 3.2 

2 Культурное развитие 3.6 

3 Обслуживание автотранспорта (размещение постоянных или временных гаражей 

с несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных)  

4.9 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Коммунальное обслуживание 3.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 20 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 5 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 25 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 

 

 
О-2 ЗОНА РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ СОЦИАЛЬНОГО И КОММУНАЛЬНО-

БЫТОВОГО НАЗНАЧЕНИЯ 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур, связанных 

с размещением объектов социального и коммунально-бытового обслуживания, объединенных об-

щим требованием размещения только после получения специальных согласований посредством 

публичных слушаний. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков  
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и объектов капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Социальное обслуживание: 

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения отделений почты и телеграфа; 

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам социальной помощи (служба занятости населения, дома 

престарелых, дом ребенка, детский дом, служба психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальные службы и пенсионные 

службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания 

социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат и 

т.п.),  

- размещение объектов капитального строительства для размещения 

отделений почты и телеграфа,  

- размещение объектов капитального строительства для размещения 

общественных некоммерческих организации: благотворительных 

организаций, клубов по интересам; 

3.2 

2 Здравоохранение. Амбулаторно-поликлиническое обслуживание  

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи 

(поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 

матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

3.4 

3 Культурное развитие  

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения в них: музеев, выставочных залов, художественных галерей, 

домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, 

планетариев; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, океанариумов; устройство площадок для празднеств и 

гуляний 

3.6 

4 Религиозное использование. 

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, 

монастыри, мечети, молельные дома),  

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

постоянного проживания духовных лиц, паломников и послушников в связи с 

осуществлением ими религиозной службы, а так же для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, 

скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища).    

3.7 

5 Общественное управление  

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения органов государственной власти и органов местного 

самоуправления, а также  организаций, непосредственно обеспечивающих их 

деятельность, 

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

размещения органов управления политических партий, профессиональных и 

отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений 

граждан по отраслевому или политическому признаку, 

- размещение объектов капитального строительства для дипломатических 

представительства иностранных государств и консульских учреждений в 

3.8 
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№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

Российской Федерации 

 Условно разрешенные виды использования:  

1 Коммунальное обслуживание 

- размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физи-

ческих и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки во-

ды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализаци-

онных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозабо-

ров, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропе-

редачи, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания убо-

рочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных 

для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им ком-

мунальных услуг) 

3.1 

2 Бытовое обслуживание   

- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

оказания гражданам или организациям бытовых услуг на условиях 

публичного договора (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные) 

3.3 

3 Спорт 5.1 

4 Обслуживание автотранспорта 4.9 

5 Отдых (рекреация) 5.0 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 24 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 20 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 
 

 

О-3 ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО ВИДА 

 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур, связанных 

с размещением объектов общественно-делового назначения специального вида, объединенных 

общим требованием размещения только после получения специальных согласований посредством 

публичных слушаний. 
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1. Виды разрешенного использования земельных участков  

и объектов капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования  

1 Отдых (рекреация) 5.0 

2 Природно-познавательный туризм.  

- размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по 

ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и доро-

жек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей при-

родной среде 

5.2 

3 Охота и рыбалка 5.3 

4 Причалы для маломерных судов 5.4 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 500 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 10 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 40 % 
 

 

Статья  31.  Производственные зоны 

 
П-1. ПРОИЗВОДСТВЕННАЯ ЗОНА  

 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-

ния промышленных районов, узлов и площадок, включающих производственные предприятия, 

являющиеся источником шума, движения транспорта, загрязнения окружающей среды. 

Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости осу-

ществляется только при соблюдении санитарных и экологических нормативов и требований.  

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   
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№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

1 Легкая промышленность - размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, электронной 

промышленности 

6.3 

2 Пищевая промышленность - размещение объектов пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их 

переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в 

том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий 

6.4 

3 Строительная промышленность - размещение объектов капитального 

строительства, предназначенных для производства: строительных материалов 

(кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и 

строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, 

столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции 

6.6 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Деловое управление 4.1 

2 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3 Энергетика - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов 

энергетики, предусмотренных в зоне К «Коммунальное обслуживание»  

6.7 

4 Связь - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением 

объектов связи, размещение которых предусмотрено в зоне К «Коммунальное 

обслуживание»  

6.8 

5 
Обслуживание автотранспорта 4.9 

6 Автомобильный транспорт 7.2 

 Условно-разрешенные виды использования  

1 Склады 6.9 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 10 000 кв. м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 8 м.  
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3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 

 

 
П-2. КОММУНАЛЬНО-СКЛАДСКАЯ ЗОНА 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов  

капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 
Склады 6.9 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Деловое управление 4.1 

2 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3 Энергетика - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других 

электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства 

6.7 

4 Связь - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

5 
Обслуживание автотранспорта 4.9 

6 Автомобильный транспорт 7.2 

 Условно-разрешенные виды использования  

1 Объекты придорожного сервиса 

- размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 

- размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации 

общественного питания в качестве объектов придорожного сервиса; 

4.9.1 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 600 кв. м. 

- максимальная площадь земельного участка – 20 000 кв. м. 
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2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 8 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 12 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 80 % 
 

 

Статья  32.  Зоны рекреационного назначения 
 

Р. ЗОНА РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ 
 

Зона выделена для обеспечения охраны, рационального использования, защиты, воспроиз-

водства лесов, создания лесной инфраструктуры, сохранения средообразующих, водоохранных, 

защитных, санитарно-гигиенических, оздоровительных и иных полезных функций  лесов  в ин-

тересах обеспечения права каждого на благоприятную окружающую среду. В соответствии с 

пунктом 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные ре-

гламенты не устанавливаются для земель лесного фонда. Использование территории определяется 

Лесным Кодексом РФ 
 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и разрешительных процедур формиро-

вания озелененных участков поселения, предназначенных для кратковременного отдыха и прове-

дения досуга населением на обустроенных открытых пространствах в жилых районах, в пределах 

установленных красных линий. 

 
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 
Отдых (рекреация). Создание и уход за парками, городскими лесами, садами и 

скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, береговыми полосами 

водных объектов общего пользования, а также обустройство мест отдыха в них. 

5.0 

2 

Спорт. Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных 

клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом 

и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, 

поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и 

спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря); 

5.1 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Общественное питание 4.6 

2 Развлечения 4.8 

3 Обслуживание автотранспорта: 

- размещение стоянок (парковок) 

4.9 

 Условно-разрешенные виды использования  
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№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

1 Магазины 4.4 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 м.  

3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – 4 м. 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – 40 % 

 
 

 

Статья  33.  Зоны специального назначения 
 

СП-1. ЗОНА СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ, СВЯЗАННАЯ С ЗАХОРОНЕНИЯМИ 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-

ния кладбищ поселения и территорий их влияния, а также сооружений для хранения и утилизации 

твердых бытовых отходов. 
 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Ритуальная деятельность. 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение 

соответствующих культовых сооружений 

12.1 

2 Специальная деятельность 12.2 

 Вспомогательные виды разрешенного использования  

1 Отдых (рекреация). Проведение работ по озеленению и благоустройству 

территории. 

5.0 

 Условно разрешенные виды использования  

1 Бытовое обслуживание (размещение объектов, связанных с ритуальными 

услугами) 

3.3 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – 300 м. 

- максимальная площадь земельного участка – 40 000 м. 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 

 

 

Статья  34.  Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры 

 

И. ЗОНА ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-

ния зон размещения объектов инженерной инфраструктуры. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Коммунальное обслуживание 3.1 

2 Энергетика - размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и 

других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для 

электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства 

6.7 

3 
Связь - размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая 

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, 

линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания 

6.8 

 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 
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- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 

 

 

Т. ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 
 

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирова-

ния зон размещения объектов транспортной инфраструктуры. 

 

1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства 
 

№ 

п/п 
Наименование вида использования 

Код 

вида 

 Основные виды разрешенного использования   

1 Железнодорожный транспорт: 

- размещение железнодорожных путей; размещение, зданий и сооружений, в 

том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и 

объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, 

реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств 

и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-

разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов 

горюче-смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а 

также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, 

не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных 

перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности 

движения, установленных федеральными законами 

7.1 

2 
Автомобильный транспорт: 

- размещение автомобильных дорог и технически связанных с ними 

сооружений; размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу транспортных 

средств, размещение объектов, предназначенных для размещения постов 

органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения; 

- оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а 

также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транс-

порта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту 

7.2 

3 
Трубопроводный транспорт: 

- Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопрово-

дов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации 

названных трубопроводов 

7.5 
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Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ-

ков, в том числе их площадь: 

- минимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальный размер земельного участка – не подлежит установлению 

- минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

- максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений сооружений – не подлежит 

установлению 
3) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений – не подлежит установлению 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застро-

ена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению 

 
 

 

Глава 9. Градостроительные регламенты в части ограничений использования 

земельных участков и объектов капитального строительства 

 

Статья 35. Зоны с особыми условиями использования территорий 

 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемые на территории Ляпичевского сельского поселения в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, отображены на карте 

градостроительного зонирования (карте границ зон с особыми условиями использования 

территорий). 

2. Виды, состав и коды зон с особыми условиями использования территорий 

приведены в таблице 4. 

 

Таблица 4 

Код зоны с 

особыми 

условиями 

использования 

территории 

 

 

Виды и состав зон с особыми условиями использования 

территорий 

Н 1 Санитарно-защитная зона 

Н 2 Водоохранная зона водного объекта 

Н 3 Прибрежная защитная полоса водного объекта 

Н 4 Охранная зона линейного объекта 

Н 5 Зона минимально допустимых расстояний от объектов 

трубопроводного транспорта  

Н 6 Придорожная полоса автомобильной дороги 
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3. Каждая зона особыми условиями использования территории обозначена на карте 

градостроительного зонирования определенным цветом и буквенно-цифровым кодом. 

 

Статья 36. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников 

питьевого водоснабжения 

 

1. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

(далее ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим 

использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на 

предупреждение ухудшения качества воды. 

2. Принципиальное содержание указанного режима (состава мероприятий) 

установлено СанПиН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны источников водоснабжения 

и водопроводов питьевого назначения). Содержание указанного режима должно быть 

уточнено и дополнено применительно к конкретным условиям и санитарной обстановке с 

учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в 

районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с 

действующим законодательством, и внесено в качестве изменений в Правила 

землепользования и застройки. 

3. Режим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников 

водоснабжения; мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников 

водоснабжения; мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов. 

4. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземных источников водоснабжения: 

1) территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода 

поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. 

Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие; 

2) не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не 

имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению 

водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного 

назначения, размещение жилых и хозяйственно - бытовых зданий, проживание людей, 

применение ядохимикатов и удобрений; 

3) здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в 

ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции 

очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом 

санитарного режима на территории второго пояса; 

4) в исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться 

водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, 

исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе; 

5) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения 

возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и 

переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов; 

6) Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического 
контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной 

производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ 

ЗСО. 

5. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО подземных источников 

водоснабжения: 

1) выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, 

дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в 

части возможности загрязнения водоносных горизонтов; 
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2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 

почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с органами 

государственного санитарно - эпидемиологического надзора; 

3) запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 

складирования твердых отходов и разработки недр земли; 

4) запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и 

минеральных удобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других 

объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

5) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 

при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных 

мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - 

эпидемиологического заключения органов государственного санитарно - 

эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического 

контроля; 

6) Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 

поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым 

водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране 

поверхностных вод. 

6. Мероприятия по второму поясу ЗСО подземных источников водоснабжения: 

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса 

ЗСО подземных источников водоснабжения, подлежат выполнению следующие 

дополнительные мероприятия: 

1) не допускается: 

а) размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и 

других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

б) применение удобрений и ядохимикатов; 

в) рубка леса главного пользования и реконструкции; 

2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 

водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.); 

3) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только 

при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных 

мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно - 

эпидемиологического заключения центра государственного санитарно - 

эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического 

контроля; 

4) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 

водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

7. Мероприятия по первому поясу ЗСО поверхностного источника водоснабжения: 

1) Граница первого пояса ЗСО водопровода с поверхностным источником устанав-

ливается, с учетом конкретных условий, в следующих пределах:  

а) для водотоков:  

вверх по течению - не менее 200 м от водозабора;  

вниз по течению - не менее 100 м от водозабора;  

по прилегающему к водозабору берегу - не менее 100 м от линии уреза воды летне-

осенней межени;  

б) в направлении к противоположному от водозабора берегу при ширине реки или 

канала менее 100 м - вся акватория и противоположный берег шириной 50 м от линии уре-

за воды при летне-осенней межени, при ширине реки или канала более 100 м - полоса ак-

ватории шириной не менее 100 м;  
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в) для водоемов (водохранилища, озера) граница первого пояса должна устанавли-

ваться в зависимости от местных санитарных и гидрологических условий, но не менее 100 

м во всех направлениях по акватории водозабора и по прилегающему к водозабору берегу 

от линии уреза воды при летне-осенней межени.  

8. Мероприятия по второму поясу ЗСО поверхностного источника водоснабжения: 

а) граница второго пояса ЗСО водотока ниже по течению должна быть определена с 

учетом исключения влияния ветровых обратных течений, но не менее 250 м от водозабо-

ра;  

б) боковые границы второго пояса ЗСО от уреза воды при летне-осенней межени 

должны быть расположены на расстоянии:  

-при равнинном рельефе местности - не менее 500 м; 

-при гористом рельефе местности - до вершины первого склона, обращенного в сто-

рону источника водоснабжения, но не менее 750 м при пологом склоне и не менее 1000 м 

при крутом;  

-граница второго пояса ЗСО на водоемах должна быть удалена по акватории во все 

стороны от водозабора на расстояние 3 км - при наличии нагонных ветров до 10% и 5 км - 

при наличии нагонных ветров более 10%; 

9. Мероприятия по третьему поясу ЗСО поверхностного источника водоснабжения: 

1) границы третьего пояса ЗСО поверхностных источников водоснабжения на водо-

токе вверх и вниз по течению совпадают с границами второго пояса. Боковые границы 

должны проходить по линии водоразделов в пределах 3-5 километров, включая притоки. 

Границы третьего пояса поверхностного источника на водоеме полностью совпадают с 

границами второго пояса.  

10. Мероприятия по санитарно – защитной полосе водоводов: 

1) в пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать 

источники загрязнения почвы и грунтовых вод; 

2) не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, 

полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка 

магистральных водоводов по территории сельскохозяйственных предприятий. 

 

Статья 37. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории санитарных, защитных и санитарно-

защитных зон 

 

1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее СЗЗ) в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным 

законом "О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30 марта 1999 

года № 52-ФЗ, устанавливается специальный режим использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

2. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими 

правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03» в составе 

требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон. 

 3. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

1) в санитарно-защитных зонах не допускается размещение: 

а) жилой застройки, включая отдельные жилые дома; 

б) ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, санаториев и домов отдыха; 

в) территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки; 

г) коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков; 

д) спортивных сооружений, детских площадок; 

е) образовательных и детские учреждений; 
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ж) лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования; 

з) других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; 

2) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других 

отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 

0,1 ПДК для атмосферного воздуха не допускается размещение предприятий по 

производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных 

форм складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

3) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других 

отраслей  промышленности не допускается размещение предприятий пищевых отраслей 

промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, 

комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; 

4) в границах санитарно-защитной зоны допускается размещать: 

а) сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не 

используемых для производства продуктов питания; 

б) предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего 

класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ 

объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-

источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на 

границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете; 

в) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 

мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 

транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-

источника СЗЗ здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, 

поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные 

сооружения для работников предприятия, общественные здания административного 

назначения; 

г) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, 

помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные 

коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины 

для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки 

технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного 

водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и 

санитарно-защитной зоны; 

д) новые пищевые объекты – в СЗЗ предприятий пищевых отраслей 

промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции 

допускается размещение – при исключении взаимного негативного воздействия. 

4. Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть 

максимально озеленена - не менее 60% площади с обязательной организацией полосы 

древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки. 

 

Статья 38. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории водоохранных зон  

 

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом РФ от 

03.06.2006 г. № 74-ФЗ устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной 

и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных 

водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных 

биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

2. В соответствии с ним: 

1) запрещается сброс сточных вод и (или) дренажных вод в водные объекты:  

а) содержащие природные лечебные ресурсы;  

б) отнесенные к особо охраняемым водным объектам.  
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2) запрещается сброс сточных вод и (или) дренажных вод в водные объекты, 

расположенные в границах:  

а) зон санитарной охраны источников питьевого хозяйственно-бытового 

водоснабжения;  

б) первой, второй зон округов санитарной (горно-санитарной) охраны лечебно-

оздоровительных местностей и курортов;  

в) рыбоохранных зон, рыбохозяйственных заповедных зон.  

3. Сброс в водные объекты и захоронение в них отходов производства и 

потребления, в том числе выведенных из эксплуатации судов и иных плавучих средств (их 

частей и механизмов), запрещаются.  

4. Захоронение в водных объектах ядерных материалов, радиоактивных веществ 

запрещается.  

5. Сброс в водные объекты сточных вод, содержание в которых радиоактивных 

веществ, пестицидов, агрохимикатов и других опасных для здоровья человека веществ и 

соединений превышает нормативы допустимого воздействия на водные объекты, 

запрещается.  

6. Проведение на основе ядерных и иных видов промышленных технологий 

взрывных работ, при которых выделяются радиоактивные и (или) токсичные вещества, на 

водных объектах запрещается.  

7. При эксплуатации водохозяйственной системы запрещается:  

1) осуществлять сброс в водные объекты сточных вод, не подвергшихся санитарной 

очистке, обезвреживанию (исходя из недопустимости превышения нормативов 

допустимого воздействия на водные объекты и нормативов предельно допустимых 

концентраций вредных веществ в водных объектах);  

2) производить забор (изъятие) водных ресурсов из водного объекта в объеме, 

оказывающем негативное воздействие на водный объект;  

3) осуществлять сброс в водные объекты сточных вод, в которых содержатся 

возбудители инфекционных заболеваний, а также вредные вещества, для которых не 

установлены нормативы предельно допустимых концентраций.  

8. В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод для удобрения почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства 

и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.  

9. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными 

ограничениями запрещаются: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 

10. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных 

объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими 

охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с 

водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. 
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Статья 39. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства 

 

1. В соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения 

безопасных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий 

электропередачи и иных объектов электросетевого хозяйства на территории охранных зон 

объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования 

земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. Содержание указанных условий определено «Правилами установления охранных 

зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон», утвержденных постановлением 

Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 г. N 160. 

3. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к 

их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 

граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

1) проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать 

доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого 

доступа проходов и подъездов; 

2) размещать свалки; 

3) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

4) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за 

исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам,  

4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций запрещаются: 

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча 

рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство 

водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 

5) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных 

линий электропередачи); 

6) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

7) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 

машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой 

земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

 

Статья 40. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории полос отвода автомобильных дорог и 

придорожных полос автомобильных дорог 
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1. На территории полос отвода автомобильных дорог и придорожных полос автомо-

бильных дорог в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с 

Федеральным законом от 08.11.2007 N 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законода-

тельные акты Российской Федерации» в целях обеспечения требований безопасности до-

рожного движения, а также нормальных условий реконструкции, капитального ремонта, 

ремонта, содержания автомобильной дороги, ее сохранности с учетом перспектив разви-

тия автомобильной дороги, устанавливается специальный режим использования земель-

ных участков и объектов капитального строительства. 

2. В границах полосы отвода автомобильной дороги, за исключением случаев, 

предусмотренных данным Федеральным законом, запрещаются: 

1) выполнение работ, не связанных со строительством, с реконструкцией, 

капитальным ремонтом, ремонтом и содержанием автомобильной дороги, а также с 

размещением объектов дорожного сервиса; 

2) размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, не 

предназначенных для обслуживания автомобильной дороги, ее строительства, 

реконструкции, капитального ремонта, ремонта и содержания и не относящихся к 

объектам дорожного сервиса; 

3) распашка земельных участков, покос травы, осуществление рубок и повреждение 

лесных насаждений и иных многолетних насаждений, снятие дерна и выемка грунта, за 

исключением работ по содержанию полосы отвода автомобильной дороги или ремонту 

автомобильной дороги, ее участков; 

4) выпас животных, а также их прогон через автомобильные дороги вне специально 

установленных мест, согласованных с владельцами автомобильных дорог; 

5) установка рекламных конструкций, не соответствующих требованиям 

технических регламентов и (или) нормативным правовым актам о безопасности 

дорожного движения; 

6) установка информационных щитов и указателей, не имеющих отношения к 

обеспечению безопасности дорожного движения или осуществлению дорожной 

деятельности. 

3. Порядок использования придорожных полос автомобильных дорог федерального, 

регионального или межмуниципального, местного значения может устанавливаться 

соответственно уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 

органом исполнительной власти, высшим исполнительным органом государственной 

власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления. 

 

Статья 41. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон с особыми условиями 

использования территории в части зон охраны объектов культурного наследия  

 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются 

в целях охраны объектов культурного наследия. 

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают 

следующие виды ограничений: 

1) к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;  

2) к стилевым характеристикам застройки; 

3) к процедурам подготовки градостроительной и проектной документации и к 

осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального строительства. 



 

52 

 

3. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия 

определяется режимами зон охраны объектов культурного наследия и подлежат внесению 

в качестве изменений в правила землепользования и застройки Ляпичевского сельского 

поселения. 

 

Статья 42. Ограничения использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их 

последствий 

 

На территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера в целях предупреждения 

чрезвычайных ситуаций устанавливается специальный режим, включающий, в 

зависимости от характера возможных чрезвычайных ситуаций: 

1) ограничения использования территории; 

2) ограничения хозяйственной и иной деятельности;  

3) обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при 

возникновении чрезвычайных ситуаций. 

 

Статья 43. Порядок применения градостроительных регламентов 

 

1. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в 

границах населенного пункта, разрешенным считается такое использование, которое 

соответствует регламентам, установленным настоящими Правилами, в том числе: 

1) ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, 

экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям, иным условиям в случаях, 

когда земельный участок, иной объект недвижимости расположен в соответствующей 

зоне с особыми условиями использования территории; 

2) другим ограничениям на использование объектов капитального строительства 

(включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры 

об установлении частных сервитутов, иные предусмотренные законодательством 

документы); 

3) техническим регламентам, региональным и местным нормативам 

градостроительного проектирования. 

2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных 

участков, иных объектов недвижимости имеют право самостоятельно выбирать вид 

(виды) использования недвижимости, разрешенный как основной и вспомогательный к 

ним для соответствующих территориальных зон, при условии обязательного соблюдения 

требований технических регламентов, нормативно-технических документов, 

региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 
3. Для использования земельных участков, объектов капитального строительства в 

соответствии с видом разрешенного использования, определенным как условно 

разрешенный для данной территориальной зоны, необходимо получение разрешения в 

соответствии с порядком, установленным настоящими Правилами. 

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных 

участков и иных объектов недвижимости осуществляется в соответствии с настоящими 

Правилами при условии выполнения требований технических регламентов. 
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Глава 10. Карта градостроительного зонирования 

 

Статья 44. Состав и содержание карты градостроительного зонирования 

 

1. Картой градостроительного зонирования в составе Правил является графическое 

отображение границ территориальных зон, участков территориальных зон, границ зон с 

особыми условиями использования территории, отображенных на схематической основе. 

2. Карта градостроительного зонирования включает в себя: 

1) карту границ территориальных зон Ляпичевского сельского поселения. 

2) карту границ зон с особыми условиями использования территорий. 

 

Статья 45. Порядок ведения карты градостроительного зонирования 

  

1. Ведение карты градостроительного зонирования и своевременное отображение 

внесенных в установленном порядке в нее изменений осуществляются Администрацией. 

2. Внесение изменений в карту границ территориальных зон осуществляется в 

порядке, установленном настоящими Правилами. 

3. Внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования 

территории может осуществляться на основании нормативных правовых актов, принятых 

в соответствии с требованиями действующего законодательства. 

4. В случае необходимости внесения изменений в границы зон с особыми условиями 

использования территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо 

уполномоченный орган, ответственный за регулирование использования таких зон, 

уведомляет Комиссию о необходимости внесения соответствующих изменений в Правила 

землепользования и застройки и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в 

Комиссию документы, подтверждающие правомочность внесения таких изменений. 

5. Комиссия в течение тридцати дней принимает решение об отображении указанных 

изменений на карте границ зон с особыми условиями использования территории.  

6. Администрация в течение десяти дней с момента принятия решения обес-

печивает внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использо-
вания территории и публикацию таких изменений в порядке, аналогичном поряд-

ку публикации о внесении изменений в Правила. 
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Картографические документы и материалы: 

 

Карта 1.  Карта градостроительного зонирования территории Ляпичевского сельского посе-
ления (за пределами границ населенных пунктов. М 1 : 25 000 

Карта 2. Карта градостроительного зонирования территории х. Ляпичев. М 1 : 5 000 

Карта 3. Карта градостроительного зонирования территории п. Донской. М 1 : 5 000 

Карта 4. Карта градостроительного зонирования территории х. Вербовский. М 1: 5 000 

Карта 5. Карта градостроительного зонирования территории х. Новоляпичев. М 1 : 5 000 

Карта 6. Карта градостроительного зонирования территории х. Новопетровский. М 1 : 5 000 

Карта 7. Карта градостроительного зонирования. Карта зон с особыми условиями использо-
вания территории Ляпичевского сельского поселения. М 1 : 25 000 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


